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Folgende Angaben sind zur Objektbewertung erforderlich

Kundenname Kennzeichen (wird Ihnen nach Bewertung mitgeteilt)
Vorhaben Kostenaufwand

(] Bauen [ ] Kaufen ] Modernisieren Kauforei c

[] Ausbauen / Erweitern [] Kaufen und Modernisieren alé pre.'s.f .

[ lUmschulden [] Erbauszahlung Modernisierungskosten (J€etzt)
Anschrift Grundstucksdaten

Stralle Haus-Nr. GrundstlicksgroRe m2
PLZ Ort/ Stadt bei ETW Wg.Nr. Erbbaugrundstiick []
Objektart Nutzungsart

[ ] Einfamilienhaus [|Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung [ ] komplett eigengenutzt

[] Zweifamilienwohnhaus []Eigentumswohnung [ teilweise eigengenutzt

[ ] Mehrfamilienwohnhaus ~ Lage der ETW: [ JUG, [ JEG, _ .0G [] komplett vermietet
Gebaudeart Bauweise nur bei ETW

[ freistehend [ ] massiv Balkon/Terasse [] ohne[] kleiner [] groRer als 10m”
[] Doppelhaushélfte [] Fertighaus (massiv) Bad [ innen [] mit Fenster [Jmehr als 1 Bad
[] Reihendhaus [] Fertighaus (Holz) FuRbodenbelag im Wohnzimmer [_]PVC/Kunststoff
[ ] Reihenmittelhaus [ITeppich/Laminat [ ]Fliesen[ ]Parkett/Naturstein
Dach Photovoltaikanlage Keller / Abstellraum nur bei Kellerausbhau

] voll ausgebaut [ vorhanden L] Abstellraum (bei ETW) | (fir Wohnnutzung)

[ teilweise ausgebaut | o . [ voll unterkellert [] voll ausgebaut

(] nicht ausgebaut aujanhr [ teilweise unterkellert | [ teilweise ausgebaut
] Flachdach jahrl.Stromertrag kwh | [ nicht unterkellert [ nicht ausgebaut
Gebaudedaten

Anzahl der Geschosse (ohne DG und KG) __ bei ETW Anzahl der Wohneinheiten (in der Anlage) ___
Baujahr __ Wohnflache m? Kubikmeter m?

wenn Haus: mogl. Kubikmeter angeben (Ermittlung ist genauer), bei ETW Wohnflache angeben!
Anzahl der Garagenstellplatze (nicht in Gebaude/Kubikmeter integriert) __ bei ETW auch AuRRenstellplatze

Bestimmung der Ausstattung

Mehr als ein Bad (in der Hauptwohnung/in den Wohnungen) [ ]Ja [ ] Nein
Separates Gaste-WC (in der Hauptwohnung/in den Wohnungen) [ ]Ja [ ] Nein
Sauna [ ]Ja [ | Nein
Leitungen Uberwiegend auf Putz [ ]Ja [ ] Nein
AuBenwéande Uberwiegend gedammt [ ]Ja [ ] Nein
offener Kamin/Kachelofen [ ]Ja [ | Nein
Heizung [ ] Einzeloéfen (keine Nachtspeicherhz.) [ | Geb&ude-Wohnungszentralheizung

[ ] FuRBbodenheizung [ ] sonstige (zB. Nachtspeicherheizungen)
Dacheindeckung [ | Dachpappe ] Kunstschiefer ] Dachpfannen/-ziegel

[ ] Naturschiefer, Metall [ ] sonstige
Fenster [ ] einfach verglast [ ] isolierverglast [] Kastenfenster

[] raumhohe Isolierverglasungen / Wintergarten [ ] sonstige
Modernisierungen in den letzten 15 Jahren
und/oder jetzt zu finanzieren keine teilweise komplett
Bodenbelage, Wandbekleidung und Treppenhaus L] L] L]
Bader und WCs (Fliesen und Sanitarobjekte) L] L] L]
Heizung (Brenner ggf. Kessel) L] L] L]
Strom, (Ab-)Wasser, Heizungsleitungen und Heizkorper L] L] L]
Fenster (Rahmen und Isolierverglasungen) L] L] L]
Warmedammung L] L] L]
Dach (Eindeckung und Warmedammung) L] L] L]
Raumaufteilung (Grundriss, Zimmergroen) L] L] L]
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Objektbeschreibung

Gebéaudeart

Hier ist zwischen vier Gebaudearten (freistehend, Doppelhaushélfte, Reihenmittelhaus und Reihenendhaus) zu wéhlen. Die Auswahl hat
Auswirkungen u.a. auf die Ermittlung des Herstellungswerts und auch auf die Bodenwertermittlung, da den Geb&audearten
durchschnittliche GrundstticksgréRen zugeordnet sind.

Bauweise
Hier ist zwischen massiver Bauweise und Fertighdusern auszuwahlen. Bei den Fertighdusern wird zwischen massiv und Holzbauweise
(Tafel- und Rahmenbauweise) unterschieden. Fachwerkgeb&aude und Blockh&user sind bei den Fertighdusern (Holz) einzuordnen.

Dach

Es wird nur zwischen zwei Dachformen unterschieden, dem Giebeldach und dem Flachdach. Andere Dachformen sind diesen
sinngemaf zuzuordnen. So ist bspw. ein flachgeneigtes Pultdach dem Flachdach zuzuordnen. Ein Walmdach ist hingegen dem
Giebeldach zuzuordnen. Bei den Giebeldachern ist bzgl. des Ausbaus zu unterscheiden. Die Auswahl wirkt sich vorrangig auf die Héhe
des Herstellungswerts aus.

Keller
Hier wird unterschieden zwischen voll, tlw. oder nicht unterkellert.

Gebaudedaten

Anzahl der Geschosse
Geben Sie die Anzahl der Geschosse (ohne Dachgeschoss und Kellergeschoss) ein. Bei Ein- und Zweifamilienhauser knnen maximal 3
Geschosse eingegeben werden. Es ist unerheblich, ob das jeweilige Geschoss ein Vollgeschoss im Sinne der Bauordnung ist.

Baujahr

Geben Sie das Baujahr des Gebaudes ein. Wenn dieses nicht bekannt ist, so ist das Baujahr zu schatzen. Wurde das Gebaude in
mehreren Bauabschnitten errichtet, so das Baujahr einzugeben, in dem der Hauptteil des Gebaudes errichtet wurde. Sind die
unterschiedlichen Bauabschnitte in etwa gleich grof3, so sollte ein mittleres Baujahr eingegeben werden.

ObjektgroRe

Wahlen Sie zuné&chst die gewiinschte Einheit beziiglich der Objektgrofl3e aus, die Sie eingeben méchten. Es stehen folgende Einheiten
zur Auswahl: Kubatur (Brutto-Rauminhalt oder umbauter Raum), Geschossflache (Brutto-Grundflache), Wohnflache und tberbaute
Grundflache. Geben Sie danach die der Auswahl entsprechende Grof3e in m? bzw. m3 ein.

Es sollte mdglichst die Kubatur erfasst werden, da auf dieser Grundlage die sichersten Wertermittlungsergebnisse erzielt
werden kénnen.

Garagenstellplatze

Es wird bewusst nach der Anzahl der Garagenstellplatze und nicht nach der Anzahl der Garagen gefragt. Bei einer Doppelgarage sind
somit zwei Stellplatze einzugeben. Nicht Uberdachte Stellplatze und Stellplatze in Carports kdnnen nicht eingegeben werden, da diese
bereits bei den Au3enanlagen pauschal beriicksichtigt werden.

Ausstattung

Zur Bestimmung des Ausstattungsstandards werden bestimmte Ausstattungsdetails abgefragt. Anhand dieser Indikatoren ist es in
Verbindung mit dem Baujahr mdglich, den Ausstattungsstandard zu bestimmen. Dieser wird fur die Bemessung der
Gesamtnutzungsdauer und die Ermittlung des Herstellungswerts benétigt.

Bei der Bestimmung des Ausstattungsstandards werden auch die "noch zu finanzierenden Modernisierungsmafnahmen" berucksichtigt,
die Sie ggf. in der Modernisierungsmaske ausgewahit haben.

In der Praxis kommt es vor, dass sich durch die Veranderung eines einzigen Ausstattungsdetails der Ausstattungsstandard und damit der
Wert sprunghaft stark verandert. Dies ist darin begriindet, dass das Programm in diesen Fallen annimmt, dass neben diesem
ausgewahlten Ausstattungsdetail weitere hier nicht abgefragte Details mit gleichem Standard vorliegen.

Bei Baujahren nach/ab 1990 kann von einer "gedammten AufRenwand" ausgegangen werden.
Unter Dachpfannen werden auch Dachziegel verstanden.

Raumhohe Isolierverglasung entspricht auch einem Wintergarten.

Modernisierungen
Modernisierungsmafnahmen beeinflussen die Restnutzungsdauer und den Ausstattungsstandard. Vom Ausstattungsstandard hangt
wiederum die Gesamtnutzungsdauer und die Hohe des Herstellungswerts ab.

Die Modernisierungsmafnahmen kénnen nur eingegeben werden, wenn das Geb&ude alter als 10 Jahre ist und eines der folgenden
Finanzierungsvorhaben ausgewahit wurde:

®  Ausbauen/ Erweitern

Umschulden

Kaufen

Kaufen und Modernisieren

Modernisieren

Erbauszahlung

Je nach Finanzierungsvorhaben wird unterschieden zwischen bereits durchgefiihrten und noch zu finanzierenden
Modernisierungsmafinahmen. Nicht bei allen Vorhaben sind beide Eingaben mdglich.

Modernisierungsmafinahmen, die vor mehr als ca. 15 Jahren durchgefiihrt wurden, werden u. a. durch die Eingaben zum
Ausstattungsstandard im ausreichenden Umfang bericksichtigt und werden deshalb nicht gesondert abgefragt.
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